Anlage 4 zu Sivola 177/2026

Vorhabenplan

,Einzelhandel Ziegeleistralle, Mihlacker”, textlicher Teil PS Planung & Service GmbH Ansbach

Objekt: Errichtung eines Lebensmittelmarktes
in 75417 Muhlacker auf dem Gelande der ,,Alten Ziegelei*

Bauherr: EDEKA Siidwest Stiftung & CO.KG
77656 Offenburg, Edekastrafe 1

Miihlacker Lebensmittelmarkt

Vorhabenplan ZiegeleistralRe — Lebensmittelmarkt EDEKA - textlicher Teil -
18.09.2026

Die Firma EDEKA Siidwest beabsichtigt, einen neuen Markt in 75417 Miihlacker zu errichten.

In der ZiegeleistraRe auf einem Teilbereich des Grundstlickes der ehemaligen Ziegelei soll eine neue
EDEKA-Filiale zusammen mit einem neuen ALDI-Markt in einem gemeinsamen Gebaude entstehen.
Es werden zwei getrennte Bebauungsverfahren durchgefiihrt, da die Gebaude durch verschiedene
Vorhabentrager errichtet werden.

Die Gestaltung der gesamten Baumafinahme erfolgt entsprechend des Vorhaben und
ErschlieRungsplanes und in Anlehnung an den Stadtebaulichen Entwurf ,Alte Ziegelei Muhlacker®.

MaRgebenden Flachengrofien EDEKA Filiale:

Verkaufsflache EDEKA Filiale ca. 2.250 m?
Uberbaute Flache EDEKA ca. 3.573 m?
(ohne Vordach)

Stellplatze EDEKA ca. 140 Stick

Zur Ausfihrung kommt ein groRtenteils eingeschossiges Gebaude mit den Abmessungen von
ca. 160 m auf 38 m mit vorgelagertem Vordach / Arkaden.
Die EDEKA Filiale nimmt hiervon ca. 96 m in Anspruch.

Das Gebaude ist, wie im Schemaschnitt dargestellt, in den Hang eingeschoben und grenzt an der
Nordseite direkt an die Bebauung des Nachbargrundstiickes unterirdisch an dessen Tiefgarage an.
Die Begrinung der geplanten Tiefgarage liegt ca. 50 — 80 cm tiefer als die Attika der Lebensmittel-
Markte. Die Substratschicht der Dachbegriinung betragt 10 cm. Die Dacher werden mittels
Regenrohre an der Sldseite entwassert. Die Dachflache des Hauptdaches erhélt eine extensive
Dachbegriinung mit umlaufendem Kiesstreifen.
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Vorhabenplan

,Einzelhandel Ziegeleistralle, Mihlacker”, textlicher Teil PS Planung & Service GmbH Ansbach

Zur Absicherung vor unbefugtem Betreten wird ein Stabmatten-Zaun mit einer H6he von ca. 1,00 m an
der Attika — auf der Grenze angeordnet.

Im vorderen (slidlichen) Bereich ist eine PV-Anlage in Ost-West Ausrichtung auf der extensiven
Begriinung vorgesehen.

Die Sudfassade wird als Putzfassade evtl. mit Warmedammverbundsystem mit dunkelgrauem Anstrich
bzw. Oberputz ausgefuhrt. Als Schaufenster kommen ALU-Profile mit dunkelgrauer Beschichtung zur
Ausfiihrung. Beide Bauherren, ALDI und EDEKA stimmen sich auf einen Farbton fir die Fassade,
sowie die Fensterprofile ab.

Fur den Fassadenanstrich wird ein gedeckter Grauton im Spektrum zwischen RAL 7012 und RAL
7016 gewahlt.

Das aufgestanderte Vordach / Arkaden wird als leichte Stahlkonstruktion mit schragstehenden Stutzen
und ,schmaler” Attika ausgefiihrt. Auf dessen Flachdach ist eine PV-Anlage direkt auf der
Abdichtungsfolie in moglichst flacher Bauweise angeordnet.

Die Anlieferung ist vollstdndig umschlossen und tberdacht.

Parkplatzanlage inkl. der Begriinung, Werbung, etc. wird ebenfalls gemal Vorhaben- und
ErschlieRungsplan ausgefiihrt. Fahrflachen werden in Asphalt und Parkflachen mit Betonsteinpflaster
(Drain Pflaster mit 6 mm Fuge) ausgeflhrt.

Schmutz- und Oberflachenwasser werden im Trennsystem bis zur Grundsticksgrenze, bzw. bis zum
bestehenden Anschluss an die 6ffentliche Entwasserung gefuhrt. Dieser liegt in der Ziegeleistralle ca.
in der Mitte der sudlichen Grundstiicksgrenze.

Das Oberflachenwasser des Gebaudes wird durch den Aufbau der extensive Dachbegriinung (10 cm)
um mindestens 50 % zuriickgehalten. Das restliche Oberflachenwasser des Daches und des
Vordaches wird Uber Dacheinldaufe und Regenfallrohre in die Abflussleitungen gefihrt.

Die Parkplatzanlage entwassert punktuell Gber StraReneinlaufe. Das Oberflachenwasser des
sudlichen Bereiches der Parkplatzanlage wird in eine seichte Entwasserungsmulde, die in der
Grinflache zwischen Parkplatzanlage und Ziegeleistrae angeordnet wird zur Riickhaltung und zur
Verdunstungsmulde eingeleitet.

Von einer Versickerung wird auf Grund der Bodenverhaltnisse vom Bodengutachter stark abgeraten.
Die Versickerungsmulde erhalt Uberlaufe, die an die Kanalisation angeschlossen werden. Das
Oberflachenwasser des Gebaudes und der Parkplatzanlage werden gemeinsam bis zum
Ubergabeschacht gefiihrt. Parallel verlauft der Schmutzwasserkanal. Ab dem Ubergabeschacht wird
das gesamte Abwasser als Mischwasser in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet.
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,Einzelhandel Ziegeleistralle, Mihlacker”, textlicher Teil PS Planung & Service GmbH Ansbach

Die Werbeanlagen werden gemaf den beiliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanen in der Sud-
Ansicht sowie im Ubersichtslageplan dargestellt.

An der Sldfassade wird im westlichen Bereich (Achse 18—19) eine rechteckige, einseitige Werbetafel
aus Aluminium mit einer Hohe von 264 cm und einer Breite von 2175 cm mit der Aufschrift ,EDEKA*®
montiert. Im dstlichen Bereich (Achse 5-2) wird an den Stitzen der Arkaden eine baugleiche einseitige
Werbetafel aus Aluminium mit den Abmessungen 264 cm x 217% cm inklusive des Namenszuges des
Marktbetreibers mit den Abmessungen 118% cm x 9482 cm angeordnet. Mittig an der Stidfassade

befindet sich zudem der Schriftzug ,Wir @ Lebensmittel* mit den Abmessungen 120 cm x 11214 cm.

Im Zufahrtsbereich an der Westseite ist eine doppelseitige Einfahrtsstele aus Aluminium mit einer
Hohe von 305 cm, einer Breite von 78 cm und einer Tiefe von 21 cm mit Aufschrift ,EDEKA* sowie
hinweisenden Symbolen vorgesehen.

Im Aulenbereich werden zwei Doppelseitige Werbepylone aus Aluminium mit einer Héhe von 600 cm,
einer Breite von 186 cm und einer Tiefe von 30 cm sowie zwei integrierten Werbetafel

(H 188 cm x B 156 cm) errichtet. Der erste Pylon befindet sich im sidwestlichen Bereich direkt am
Kreisverkehr, der zweite Pylon wird im stddstlichen Bereich an der Ziegeleistralle platziert.

Beide Anlagen enthalten die Aufschrift ,EDEKA" sowie weitere Logos, Betreiberbeschriftungen und
Hinweisschilder.

mafRgebende Abmessungen der gemeinsam mit Edeka genutzten Werbepylone:

westliche Einfahrts-Stele Breite <= 0,78 m
Hohe <=3,05m

Pylon sudlich — am Kreisel Breite <= 2,35 m
Hohe <=6,00 m

Pylon an der 6stlichen Einfahrt Breite <= 2,35 m
Héhe <=6,00 m

(Hohen ab Oberkante Belag am Standort)

Die notwendigen Stutzmauer zur Stra3e/Zufahrt an der Stdseite der Anlage zur Ziegeleistralle wird
mit Ziegelsteinriemchen, eingelassen in ein Stahlbetonfertigteil ausgefihrt.

Aufgestellt: 18.09.2026
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Objektname Flache Anzahl | Info
Befestigte Flachen
Verdichtbares Baumsubstrat unter
- . der Pflasterflache um je Baum einen
Unterirdische Wurzelraumerweiterung 105.00 m? durchwurzelbaren Bereich von mind.
12 m? zu gewabhrleisten.
Dachbegriinung extensiv 2155.00 m? Staudgnmischung mit mindestens 5
verschiedenen Arten
- Asphalt 2862.00 m? Fahrbahnen
Betonpflaster 20 x 20 cm,
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ Betonpflaster, grau 1927.00 m? Fugenbreite 6 mm, Fugenfillung
Splitt
Betonpflaster. groformatig,
)/ Betonpflaster, GroRRformat, grau 385.00 m? Fugenfillung Splitt
Betonpflaster 20 x 20 cm,
- Betonpflaster, dunkelgrau 131.00 m? Fugenbreite 6 mm, Fugenfillung
Splitt
nnnnnn Schotterflache mit einzelnen
Schotterflache 100.00 m? Betonschrittplatten, trocken verlegt
(Wartungsweg).
Vegetation
Alnus x Spaethil - H, StU 18-20 cm 6 Stuck | Als
Sorbus intermedia - H, StU 18-20 cm 6 Stick | Soi
Acer platanoides 'Cleveland' - H, StU 20-25 cm 10 Stick | Acp
Ulmus 'New Hoizon' - H, StU 18-20 cm 10 Stlick | UNH
Quercus cerris - H, StU 18-20 cm 10 Stuck | Qur
Zierstraucher, Pflanzqualitat Tb,
Griinflache Bodendecker 458.00 m? 30-40 cm, Arten z.B: Potentilla i. .,
Spiraea bumalda, Salix purpurea
'Nana' usw
Ansaat mit Mischung aus Grasern
Grinflache naturnahe Ansaat 541.00 m? und krautigen Pflanzen fiir
wechselfeuchte Standorte

Die Griinflachen werden als Speicherflachen fiir Niederschlagswasser angelegt. Sanft gestaltete Mulden sollen Wasser aufnehmen und fir

die Nutzung durch die Vegetation Zwischenspeichern.

Je nach vorhandener Flache und angrenzenden Oberflachengefalle entstehen so unterschiedliche Gelandeformen. Die jeweilige Muldentiefe
ergibt sich daher aus den Bedingen der angrenzenden Flachen, das Ziel ist dabei ein moglichst gro3er Zwischenspeicher.
Aufgrund der eingeschrankten Versickerungsmoglichkeit im Untergrund wird Gber diese Form der Retention versucht moglichst viel des

anfallenden Niederschlagswassers vor Ort zu speichern und zu verdunsten.

=> Verbesserung des Pflanzenwachstums

=> Positive Wirkung auf das Kleinklima

=> Wechselfeuchte Bereiche als zusatzlicher Biotoptyp

Ansicht

R
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Entlang der StraRenlinie einheitliche Grof3bdume. Im Bereich des Parkplatzes sollen

unterschiedliche Baumarten Abwechslung bringen und auf die unterschiedlichen

Standortbedingen reagiert werden.

e  Spitz-Ahorn als GroRBbaum entlang

des StralRenraums

° Erlen und Sorbus in Bereichen mit

mehr Wasserspeicherpotential

° In den kleineren, tendenziell

trockeneren Baumbeeten werden
stadtklimavertragliche
Ulmen-Hybriden und Zerreichen
gepflanzt.

° Unterschiedliche Baumarten auf den

Stellplatzflachen als Teil des
Gestaltungskonzepts.

Mulden zwischen den Stiitzmauern fiir den
gezielten Wasserriickhalt
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