Offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Ziegeleistrafle - Lebensmittelmarkt Aldi" Gemarkung Miihlacker
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch

Der Gemeinderat der Stadt Miihlacker hat am 20.10.2026 in 6ffentlicher Sitzung folgende
Beschliisse zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Ziegeleistra3e - Lebensmittelmarkt
Aldi" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i. V. m. § 12 BauGB gefasst:

e FEinleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Ziegeleistralle - Lebensmittelmarkt
Aldi" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i. V. m. § 12 BauGB.

e Billigung und 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des
Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Ziegeleistralle - Lebensmittelmarkt
Aldi* sowie des Entwurfs der zusammen mit thm aufgestellten ortlichen Bauvorschriften
gemil § 74 Landesbauordnung (LBO) und des Entwurfs des Vorhabenplans mit
Projektbeschreibung.

Verfahren

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Innenentwicklung dient und in ihm eine
zuldssige Grundflache von insgesamt weniger als 20 000 Quadratmetern festgesetzt wird (§
13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB), wird er im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Um das abgestimmte Hochbau- und Freiraumkonzept addquat umsetzen zu konnen wird der
Bebauungsplan als ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemél3 § 12 BauGB aufgestellt.
Diese Verfahrensart ermdglicht es, tiber den Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB
hinausgehende Regelungen zu treffen. Damit konnen u.a. gestalterische Vorgaben, die die
Stadt Miihlacker an diesem sensiblen Standort fiir dringend erforderlich halt, bauleitplanerisch
fixiert und dauerhaft gesichert werden, indem die konkrete Ausgestaltung des Bauwerks
Bestandteil des Bebauungsplans wird.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst Teilflichen der
Flurstiicke 2136/80 und 2136/81 mit einer Flache von ca. 0,75 ha.



Er ist in dem folgenden Lageplan vom 16.09.2026 mit einem schwarzen, unterbrochenen
Band umgrenzt:

— = zlegel

Lageplan vom 16.09.2026 mit Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Rechtsplans zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Ziegeleistral3e — Lebensmittelmarkt Aldi* (schwarz), Grenze des
rdumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (blau) zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,Ziegeleistralle — Lebensmittelmarkt Aldi*

MaBgebend sind die Geltungsbereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Ziegeleistralie —
Lebensmittelmarkt Aldi“ vom 22.09.2026 sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,,Ziegeleistrafie —
Lebensmittelmarkt Aldi“ vom 18.09.2026

Stadt Miihlacker
Planungs- und Baurechtsamt

Ziele und Zwecke der Planung (gekiirzt):

Innerhalb des Plangebiets gilt der seit 12.12.1981 rechtskréftige Bebauungsplan ,,Ziegelei‘.
Dieser weist ein Industriegebiet aus. Mit der 1. Anderung, die seit 31.12.1986 rechtswirksam
ist, wurden textliche Ergdnzungen vorgenommen, die u.a. im Geltungsbereich des
gegenstandlichen Verfahrens Einzelhandelsnutzungen als unzuldssig festsetzen.



In der Ziegeleistrale soll auf einem Teilbereich des Grundstiickes der ehemaligen Ziegelei
eine neue Aldi Filiale zusammen mit einem neuen Edeka-Markt in einem gemeinsamen
Gebdude entstehen. Es werden zwei getrennte Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, da die
Gebaudeteile durch verschiedene Vorhabentréiger errichtet werden. Ziel des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,ZiegeleistraBe — Lebensmittelmarkt Aldi ist es die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den geplanten Neubau des Aldi-Marktes zu
schaffen.

Die neue Aldi-Filiale erhilt eine Verkaufsfliche von max. 1.200m?, womit ein
Verkaufsflichenzuwachs von ca. 400m? gegeniiber dem Bestand in der Vetterstralle 36 erzielt
wird.

Die Gestaltung der gesamten Baumafinahme erfolgt entsprechend des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes und in Anlehnung an den stddtebaulichen Entwurf ,,Alte Ziegelei®.

Das Marktgebdude erhilt eine extensive Dachbegriinung mit einer Substratschicht von 10cm.
Im vorderen (siidlichen) Bereich ist eine PV-Anlage in Ost-West Ausrichtung auf der
extensiven Begriinung vorgesehen. Im AuBlenbereich sind insgesamt 25 Baumpflanzungen
vorgesehen, wovon 17 mittig auf dem Stellplatz angeordnet werden, sechs Baume sind
zwischen dem Parkplatz und der ZiegeleistraBe vorgesehen und ein Baum im Osten zum
Baumarktgeldnde hin.

Die Siidfassade wird als Putzfassade evtl. mit Warmeddmmverbundsystem mit dunkelgrauem
Anstrich bzw. Oberputz ausgefiihrt. Als Schaufenster kommen ALU-Profile mit dunkelgrauer
Beschichtung zur Ausfiihrung. Das aufgestinderte Vordach / Arkaden wird als leichte
Stahlkonstruktion mit schrigstehenden Stiitzen umsetzt.

Die Stellplatzanlage mit ca. 78 Stellpldtzen wird mit Asphaltfahrwegen und gepflasterten
Stellplatztaschen hergestellt.

Die notwendige Stiitzmauer zur Stral3e/Zufahrt an der Siidseite der Anlage zur Ziegeleistral3e
wird mit Ziegelsteinriemchen, eingelassen in ein Stahlbetonfertigteil ausgefiihrt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Textteil und Begriindung (Fassung
vom 22.09.2026), der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften (Fassung vom 22.09.2026) sowie
der Entwurf des Vorhabenplans mit Projektbeschreibung (Fassung vom 18.09.2026) kénnen
in der Zeit vom

02.11.2026 bis 03.12.2026 (je einschliellich)

1m Internet unter https://www.muehlacker.de/stadt/bauen-wirtschaft-verkehr/bauen/laufende-
planungsverfahren.php
abgerufen werden.

Dariiber hinaus werden die Planunterlagen vom 02.11.2026 bis 03.12.2026 — je einschlieBlich
—auch im Foyer des Planungs- und Baurechtsamts der Stadt Miihlacker, Rathaus,
2. Obergeschoss, Kelterplatz 7, 75417 Miihlacker wéhrend folgender

Offnungszeiten


https://www.muehlacker.de/stadt/bauen-wirtschaft-verkehr/bauen/laufende-planungsverfahren.php
https://www.muehlacker.de/stadt/bauen-wirtschaft-verkehr/bauen/laufende-planungsverfahren.php

Montag-Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr
Donnerstagnachmittag: 14.00 bis 18.00 Uhr offentlich ausgelegt.

Eine Einsichtnahme am Nachmittag ist montags, dienstags und mittwochs nach vorheriger
Terminvereinbarung mit dem Planungs- und Baurechtsamt (07041/876-252)
moglich.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Informationen. Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

Gutachten
= Schalltechnische Untersuchung vom 18.10.2022
= Vertraglichkeitsuntersuchung Erweiterung und Verlagerung von zwei
Lebensmittelbetrieben an den Standort Ziegelei vom 16.06.2026

Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Ziegeleistralie -
Lebensmittelmarkt Aldi‘:

Hierbei werden im Kapitel Umweltbelange folgende Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser,
Klima & Luft, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Mensch sowie
Kultur und Sachgiiter betrachtet:

Dariiber hinaus werden im Kapitel fachliche Vorabstimmungen folgende Themen betrachtet:
Artenschutz, Larmschutz, Verkehr, Altlasten / Schadstoffe, Bahnlinie, Kampfmittel, Geologie

Offentlich ausgelegt werden auch die nachfolgenden Fachgutachten und Untersuchungen die
im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ,,Alte Ziegelei* erstellt wurden:

= Artenschutzrechtliche Untersuchung nach § 44 BNatSchG, Planungsbiiro Beck und
Partner Karlsruhe vom 25.09.2015

=  Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG, Plausibilitéitspriifung 2015/2020,
Planungsbiiro Beck und Partner Karlsruhe vom 03.11.2020

= Erlduterung zur FFH-Vorpriifung nach § 34 BNatSchG und Formblatt zur Natura 2000-
Vorpriifung, Planungsbiiro Beck und Partner Karlsruhe vom 03.11.2020

= Erlduterung zur FFH-Vorpriifung, Planungsbiiro Beck und Partner Karlsruhe vom
12.09.2022

= Fachgutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, IUS Institut fiir
Umweltstudien, Weibel & Ness GmbH vom 25.02.2022

= Fachgutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, IUS Institut flir
Umweltstudien, Weibel & Ness GmbH vom 19.04.2023

= Geotechnischer Untersuchungsbericht des Biiros Re2area vom 01.02.2021

= Abfalltechnischer und bodenschutzrechtlicher Untersuchungsbericht des Biiros Re2area
vom 30.10.2020

= Orientierende Untersuchung von Altlastenverdachtsflachen, Aufnahme von
Gebidudeverunreinigungen, Aufnahme primérer Gebdudeschadstoffe sowie orientierende
Baugrunderkundung des Biiros HPC AG vom 19.07.2011

= Baugrunduntersuchungen und Geotechnischer Bericht des Biiros Geotechnik Stuttgart
GmbH vom 29.06.2012

= Historische Erkundung des Biiros Geotechnik Stuttgart GmbH vom 22.06.2015

= Orientierende Untersuchung des Biiros Geotechnik Stuttgart GmbH vom 17.06.2016

= Baugrunderkundung und Griindungsgutachten des Biiros Geotechnik Stuttgart vom
22.12.2016

= Verkehrsuntersuchung Baugebiet ,,Ziegelei” des Biiros BrennerPlan GmbH,
Planungsgesellschaft fiir Verkehr, Stadt und Umwelt vom Dezember 2021

4



=  KampfmittelbeseitigungsmaBBnahmen / Luftbildauswertung des Regierungsprasidiums
Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 23.04.2015
= Re2area GmbH (2023): Sanierungsplan fiir das Bodenmanagement, 10.07.2023

Die Offentlichkeit kann die Planunterlagen einsehen und iiber ihren Inhalt Auskunft
verlangen. Wihrend der Auslegungsfrist sollen von der Offentlichkeit (hierzu zihlen auch
Kinder und Jugendliche) Stellungnahmen auf elektronischem Wege unter folgender Adresse
abgegeben werden: stadtplanung@stadt-muehlacker.de

Bei Bedarf konnen Stellungnahmen auch auf anderem Weg beim Planungs- und Baurechtsamt
der Stadt Miihlacker, Rathaus 2. OG, Zimmer 233, 238, 239 und 240, Kelterplatz 7, 75417
Miihlacker abgegeben werden.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der
Anschrift der Verfassenden zweckmaBig.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Bearbeitung der abgegebenen Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit personenbezogene Daten wie Vor- und Familienname sowie die Anschrift
dauerhaft gespeichert werden. Zum Beschluss iiber die Abwéigung werden die vorgebrachten
Stellungnahmen dem Gemeinderat vorgelegt. Hierbei werden die Stellungnahmen nur
anonymisiert vorgelegt.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass nicht wihrend der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
konnen, sofern die Gemeinde den Inhalt der verspateten Stellungnahme nicht kannte und nicht
hitte kennen miissen und dieser auBBerdem fiir die RechtméBigkeit des Bebauungsplans nicht
von Bedeutung ist.

Miihlacker, den 19.10.2026
gez. Dauner (Biirgermeister)


mailto:stadtplanung@stadt-muehlacker.de

