Stadt Muhlacker Sitzungsvorlage Nummer  106/2023
Der Oberbirgermeister

(zu Vorgang Nr. )
| Federfiihrendes Amt | Planungs- und Baurechtsamt
Beratungsfolge Beschlussfassung
Termin Ja Nein Nichtteiln.
Gemeinderat Offentlich 25.04.2023

Betreff:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ziegeleistral3e - Lebensmittelmarkte”
Entwurfsbeschluss und Beschluss zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Beschlussvorschlag (als Empfehlung an den Gemeinderat):

Der Gemeinderat beschlief3t den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ziegeleist-
ra3e - Lebensmittelmarkte®, Gemarkung Muhlacker, bestehend aus Rechtsplan mit Stand
27.03.2023 (Anlage 1), textlichen Festsetzungen mit Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften
gemal § 74 LBO (Anlage 2) und Begriindung inkl. Umweltbericht (Anlage 3) — alle mit Stand
vom 20.04.2023 — und Vorhaben- und Erschlielungsplan (Stand 27.03.2023) mit Projektbe-
schreibung (Stand 04.04.2023) zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 und der Tréa-
ger oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats.

Anlagen:

1. Rechtsplan, Stand 27.03.2023

2. Textliche Festsetzungen mit ortlichen Bauvorschriften, Stand 20.04.2023

3. Begrindung mit Umweltbericht, Stand 20.04.2023

4. Projektbeschreibung vom 04.04.2023 mit Vorhabenpléanen, Stand 27.03.2023

Sachdarstellung
a) bisheriges Verfahren

Der UTA hat in seiner Sitzung vom 22.02.2022 (SV 022/2022) den Beschluss zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ziegeleistrale — Lebensmittelmarkte® und zur frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB fanden auf der Grundlage des Vorentwurfs, bestehend aus Stadtebaulichem
Entwurf vom 09.02.2022 und der Begriindung als einmonatiger Planaushang im Rathaus und
auf der Website der Stadt in der Zeit vom 14.03.2022 bis 14.04.2022 statt. Am 07.04.2022
wurde die Planung zusammen mit den anderen Bebauungsplanen in der Ziegelei in einer Bir-
gerinformationsveranstaltung vorgestellt.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung wurden am 20.09.2022 nichtoffentlich im UTA und
am 27.09.2022 offentlich im GR behandelt und abgewogen (SV 172/2022). Erhebliche Ande-
rungen der Planung ergaben sich daraus nicht.

b) Besonderheiten des Projekts
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkte“ ermdglicht die Verlagerung und

eine damit verbundene, bedarfsgerechte VergréRerung vorhandener Lebensmittelmarkte um
jeweils 50%: Die Verkaufsflache des Vollsortimenters nimmt von 1.500 m2 Verkaufsflache auf



2.250 m?2 zu, die des Discounters von 800 m2 auf 1.200 m2. Die beiden Altstandorte werden im
Gegenzug fir den zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel geschlossen. Die Ver-
pflichtung erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag.

Die Nahversorgung der Bevdlkerung wird dadurch verbessert. Aufgrund der unmittelbaren
Nachbarschaft zum neuen Wohngebiet in der Ziegelei mit zukinftig ca. 1.400-1.500 Einwoh-
nern wird der geplante Standort fur Lebensmittelmarkte eine notwendige Nahversorgungsfunk-
tion in fuBlaufiger Entfernung fir dieses Gebiet tbernehmen.

Die beiden Lebensmittelméarkte werden tberwiegend mit einer intensiven Dachbegriinung reali-
siert. Im vorderen, PV-belegten Bereich des Dachs erfolgt eine extensive Begriinung. Das Dach
erfahrt als 4. Fassade eine gestalterische Bedeutung und wird eine modellierte Grunflache auf-

weisen. Die Entfluchtung des Gebaudes erfolgt ausschlie3lich Uber die Std- und Westseite. Da-
mit werden fiir die dahinterliegenden Wohngebé&ude optisch stérende technische Aufbauten auf
dem Dach minimiert.

Die Gebaudeansicht wird durch eine vorgesetzte Arkade aufgewertet, die mit PV-Modulen be-
legt ist. Einheitliche Fensterformate der Sudfassade sowie die dunkle Farbgebung der Fassade
sorgen flr eine ruhige Fassade, in der die Befensterung zurlcktritt.

Die Stellplatze werden im Stiden und Osten mit einer Baumreihe und in den inneren Parkquar-
tieren mit einem Baumdach raumlich gefasst. Zum benachbarten Verwaltungsgebaude und
Baumarkt erfolgt eine ful3laufige Anbindung.

c) Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Zu den tblichen
Bestandteilen eines Bebauungsplans (Planzeichnung, textliche Festsetzungen, ortliche Bauvor-
schriften, Begrindung) tritt ein Vorhaben- und Erschlie3ungsplan mit Projektbeschreibung, der
das Projekt ndher beschreibt und so auch dauerhaft qualitatssichernd wirkt.

d) Gutachten

Im Zuge der Planerarbeitung wurde eine Vielzahl z.T. sehr umfangreicher Gutachten erstellt.
Diese sind in der Begrindung zum Bebauungsplan unter Gliederungspunkt 12 aufgelistet und
kénnen im Einzelnen auf der Website der Stadt unter https://muehlacker.de/stadt/bauen-wirt-
schaft-verkehr/bauen/laufende-planungsverfahren.php eingesehen werden.

e) Beschlussempfehlung

Die Verwaltung empfiehlt den Entwurf des Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lebensmittel-

markte“ in Miihlacker zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und
der Behdrden gemali § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch zu beschliel3en.

Dauner

Bisheriges Verfahren

22.02.2022 UTA 022/2022 Aufstellungsbeschluss + Beschluss frithzeitige Beteiligung

20.09.2022 UTA 172/2022 Abwagung Stellungnahmen aus friihzeitiger Beteiligung (Vor-
beratung)

27.09.2022 GR 172/2022 Abwagung Stellungnahmen aus friihzeitiger Beteiligung

Finanzielle Auswirkungen: keine | Klimarelevanz: ja/diverse



