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TEXTTEIL (ENTWURF) STAND: 20.04.2023

1.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2823 | Nr. 6) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 1. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6) gedndert worden ist".

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBauO) - Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom
5. Méarz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI.
S. 26, 41).

Planzeichenverordnung (PlanzV - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts) - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege - BNatSchG) -
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.

Landesnaturschutzgesetz (NatSchG) - Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und
zur Pflege der Landschaft vom 23. Juni 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar
2023 (GBI. S. 26, 44).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) - Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen
und zur Sanierung von Altlasten) - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) - Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.

1. Bundes - Immissionsschutzverordnung (BImSchV) - Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung
vom 13. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4676) geandert worden ist.

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) - Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes -
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz vom 14. Dezember 2004, letzte berticksichtigte Anderung: Anlage
1 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2022 (GBI. S. 649)
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TEXTTEIL (ENTWURF) STAND: 20.04.2023

Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (DSchG) - Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale in der
Fassung vom 6. Dezember 1983, zuletzt gedndert durch Artikel 6 der Verordnung vom 7. Februar 2023 (GBI.
2023 S. 26, 42).

Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche
Vorgénge) - Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
| S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. |
S. 1792) geandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - Wasserhaushaltsgesetz vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. Nr. 5)
geéndert worden ist.

Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fiir das Land Baden-W(rttemberg vom 03. Dezember 2013,
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (GBI. S. 26, 43).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) - in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (GBI. S. 26, 42).
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TEXTTEIL (ENTWURF) STAND: 20.04.2023
2.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
Sondergebiet: groRflachige Lebensmittelmérkte (§ 11 BauNVO)
Zulassig sind:
- Ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.200 gm
- Ein Lebensmittelmarkt mit Backerei mit einer Gesamtverkaufsflache von 2.250 gm
- Ein Backerei-Café mit 40 gm (keine Verkaufsflache)
- Ein Dienstleistungsbetrieb mit einer Nutzflache von 170 gm (keine Verkaufsflache)
- Notwendige Lagerflachen sowie Aufenthalts- und Verwaltungsraume
22  MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb und Nutzungsschablone sind festgesetzt:
- Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmald
- maximale Geb&udehdhe (GH) in NHN
2.2.1  Maximale Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Planeintrag in der
Nutzungsschablone als Hochstgrenze festgelegt.
Fir Anlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die GRZ bis zu einem Wert von 0,9 (iberschritten werden.
2.2.2  Hoéhe der baulichen Anlagen
Die maximale Gebaudehdhe (GH) inklusive Dachbegriinung ist gemal Planeintrag als absolute Hohe in NHN
festgesetzt. Die maximale Geb&udehdhe darf durch keine Anlagen (iberschritten werden.
Die Photovoltaikelemente auf dem Hauptdach diirfen nur bis maximal auf die Hohe der Oberkante Grlindach
reichen.
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sowie alle sonstigen technischen Anlagen sind auf den Dachfléchen
um das MaR ihrer Hohe von der Aulenkante der darunter liegenden Dachflache zurlickzuversetzen.
2.3 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

a  abweichende Bauweise: entsprechend der offenen Bauweise, jedoch sind auch Gebaude tiber 50,0 m
Lange zulassig und entlang der Baulinie ist auf die Grundstlicksgrenze zu bauen.
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24

2.5

2.6

2.7

2.8

2.8.1

2.8.2

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzt.

Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen in Form eines Vordachs bzw. Arkadengangs sind nur innerhalb der mit ,Vordach®
gekennzeichneten Flache fiir Nebenanlagen zulassig. In dieser Flache sind zudem Fahrradabstellflachen
zulassig.

Ubrige Nebenanlagen wie Trafos, 2 Werbepylone, Anlagen fiir Einkaufswagen, FuRwege und Zufahrten sind
entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zuléssig.

Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgaragen, Garagen und Carports sind nicht zulassig.

Offene Stellplatze sind auf den im zeichnerischen Teil mit ,ST* gekennzeichneten Flachen zuléssig.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 44 BNatSchG)
Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Die private AuRenbeleuchtung sowie die Straenbeleuchtung hat insektenvertraglich zu erfolgen. Hierfir sind
streulichtarme,  geschlossene  Leuchtentypen mit geringer  Lockwirkung (z.B.  Natriumdampf-
Hochdrucklampen, -Niederdrucklampen oder LED-Leuchten mit Farbtemperaturen um 3.000 Kelvin) zu
verwenden und die Installation ist so durchzufiihren, dass das Licht konzentriert nach unten abstrahlt. Eine
horizontale oder nach oben ausgerichtete Beleuchtung ist nicht zulassig.

Vermeidung von Vogelschlag

Fur Glaselemente ab 4 m? Glasflache sind Mainahmen zu treffen, die einem erhhten Vogelschlagrisiko
vorbeugen. Geeignet sind z.B.

— Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen

— Verwendung alternativer, lichtdurchl&ssiger, nicht transparenter Materialen
— Verhinderung von Durchsichten und Korridoren

— Einsatz von Glas ohne Reflexion zur Vermeidung von Spiegelungseffekten
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2.9

2.9.1

292

2.10

2.101

2.10.2

— CGliederung der Glasflachen
— Verwendung fester, vorgelagerter Konstruktionen

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen R&umen sind technische
Vorkehrungen gegen Auflenlérm entsprechend der Larmpegelbereich Il nach Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-
01 vorzusehen. Schallgeddmmte Liftungseinrichtungen missen beim Nachweis des erforderlichen
resultierenden Schallddmmmalies der AuRenbauteile mitberiicksichtigt werden.

Schallemissionen

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass an der geplanten Wohnbebauung im
Norden und Westen des Geltungsbereiches, im angrenzenden Bebauungsplan ,Alte Ziegelei“, die zulassigen
Immissionsrichtwerte tags und nachts, unter gemeinsamer Betrachtung von Vor- und Zusatzbelastung,
eingehalten werden.

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Pflanzungen sind sach- und fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Abgéngige Gehdlze sind art- und sortengleich vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer nach zu pflanzen. Die
Pflanzstandorte kénnen stralRenparallel um bis zu 5,00 m verschoben werden.

Pflanzgebot 1: Baume an der Ziegeleistrae

Gemal Planeintrag sind mittel- bis groftkronige Baume gemal nachstehender Art und Qualitét zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen.

Pflanzgebot 1a:

Art; Platanus in Sorten (Platane in Sorten)

Pflanzgebot 1b:

Art; Tilia tomentosa (Silberlinde) oder Acer platanoides in Sorten (Spitzahorn in Sorten)

Qualitdt: ~ Hochstamm fiir Verkehrsflachen, Stammumfang mind. 20 — 25 cm

Pflanzgebot 2: Gehdlzpflanzung zur Eingriinung im Nordosten

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Pflanzgebot 2“ gekennzeichneten Flachen sind mindestens 70 % der
Pflanzgebotsflache mit Strauchern gemaRl nachstehender Art und Qualitét flachig zu begriinen. Die Pflanzung
ist wurzelnackt in einem Pflanzraster mit max. 1,50 m durchzufiihren, wobei die einzelnen Reihen versetzt
anzulegen sind. Die restlichen Flachen sind zu begriinen. Die Verwendung von Sorten ist zulassig.
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TEXTTEIL (ENTWURF) STAND: 20.04.2023
Art:
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Amelanchier spec. Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilidorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
*Euonymus europaea Pfaffenhitchen

2.10.3

Fraxinus excelsior
*Ligustrum vulgare
*Lonicera xylosteum
Prunus avium
*Prunus spinosa
Quercus robur
*Rosa canina
*Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Tilia cordata
Ulmus minor

Viburnum opulus

Gewohnliche Esche
Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Vogelkirsche
Schlehe

Stieleiche
Hunds-Rose
Wein-Rose
Salweide

Schwarzer Holunder
Winterlinde
Feldulme

Gewohnlicher Schneeball

* Auswahl an niedrigwachsenden Strauchern

Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm
Qualitat Straucher: mind. 2 x v., 60 — 100 cm

Pflanzgebot 3: Baumpflanzung auf Parkplatzflachen

GemaR Planeintrag sind im Bereich der Parkplatzfliche Baume gemaR nachstehender Art und Qualitét zu

pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Art:

Acer in Sorten
Liriodendron tulipifera
Nyssa sylvatica
Ostrya carpinifolia

Ahorn in Sorten

Tulpenbaum
Tupelobaum

Hopfenbuche

Seite 8



MUHLACKER, VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,ZIEGELEISTRASSE — LEBENSMITTELMARKTE"

TEXTTEIL (ENTWURF) STAND: 20.04.2023
Prunus avium ,Plena’ Vogelkirsche gefilllt bilihend
Robinia pseudiocacia Robinie

2.10.4

2.11

Qualitat: Hochstamm fiir Verkehrsflachen, Stammumfang mind. 18 — 20 cm

Pflanzgebot 4: Dachbegriinung

Die Dachflachen, die nicht mit Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen sind, sind mit einer intensiven
Dachbegriinung mit einer Substrathdhe von mindestens 50 cm zu versehen und dauerhaft zu erhalten.

Die Ubrigen Dachflachen des Hauptbaukérpers sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Kombination einer Dachbegriinung mit Solarthermie- und Photovoltaikanlage ist
zulassig. Der Aufbau der Dachbegriinungsschicht muss eine dauerhafte extensive Begriinung gewahrleisten.
Die Substratstarke muss mindestens 10 cm betragen.

Bestandteile

- Der zeichnerische Teil in der Fassung vom 27.03.2023

- Der Vorhaben- und Erschliefungsplan vom 16.03.2023

- Die Textteile in der Fassung vom 20.04.2023

- Die Begriindung in der Fassung vom 20.04.2023

- Der Umweltbericht in der Fassung vom 20.04.2023

- Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom April 2023

- Die schalltechnische Untersuchung vom Oktober 2022
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3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GEMASS § 74 LBO 1.V.M. § 9 ABS. 4 BAUGB)

31 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen: Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Auf den Dachflachen sind keine technischen Anlagen, mit Ausnahme von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen sowie Entliftungsflaichen gemaR Vorhaben- und Erschlieungsplan, zuléassig.
Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen auf dem Dach der Arkaden sind nur mit einer Dachneigung von 0-5°
zulassig.

3.2 Werbeanlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur als unselbststdndige Werbeanlagen entsprechend dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, zulassig.
Zusatzlich sind zwei maximal 2,0 m breite Stelen mit dem Firmenlogo der Lebensmittelmarkte im Bereich der
Parkplatzzufahrt West sowie dem Kreisverkehr (Lage entsprechend Vorhabenplan) zuldssig. Die Stele im
Bereich der Parkplatzzufahrt West ist mit einer Héhe bis zu 250,30 m NHN, die Stele im Bereich des
Kreisverkehrs bis zu einer Hohe von maximal 6,0 m tiber kiinftigem Gelande zulassig.

3.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.3.1  Unbebaute Flachen
Die unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke, die nicht zur ErschlieBung der Gebaude innerhalb der
Grundstticke erforderlich sind oder mit Nebenanlagen belegt sind, sind mit Vegetation zu begriinen. Es ist zu
gewahrleisten, dass min. 50 cm steinfreies, kulturfahiges Bodenmaterial, davon min. 20 cm
Oberbodenmaterial, flachig vorhanden ist.

3.3.2 Stellplatze
In Bereichen von ebenerdigen, offenen Kfz-Stellplatzanlagen sind die Stellplatze zu 60 % in
wasserdurchlassiger Bauweise als Rasenfugenpflaster herzustellen. Ausgenommen hiervon ist die
Stellplatzreihe, die parallel des Vordaches angeordnet sind.

3.3.3 Abflussbeiwert
Es ist ein Abflussbeiwert von maximal 0,6 zu gewahrleisten.

3.3.4 Standflachen fiir Abfallbehéltnisse
Freistehende Anlagen sind nicht zulassig.

3.3.5 Stiitzmauern

Stutzmauern sind entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zuléssig.
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4, HINWEISE
41 Artenschutz

411

412

413

414

(§ 44 Bundesnaturschutzgesetz)

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen Malinahmen, die sicherstellen, dass keine Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG bertihrt werden, sind nachfolgend und in der Begriindung aufgefiihrt.

Fall- und Rodungszeitenbeschrankung

Rodungen und sonstige Baufeldfreimachungen dlirfen geméaR den Vorgaben des § 39 BNatSchG nicht in der
Zeitvom 1. Mérz bis zum 30. September, und somit nicht wahrend der Brutzeit der Vogel durchgefiinrt werden.

Beschrankung von Abrisszeiten

Der Abriss der Gebaude ist auflerhalb der Brutzeit von Vogeln (Brutzeit der Vogel: Mérz bis September)
durchzuflihren bzw. zu beginnen. Sollte dies nicht mdglich sein, muss jeweils kurzfristig, vor Beginn des
Abrisses, eine Kontrolle auf Vogelbruten erfolgen. Ggf. kann ein Abriss dann erst nach Ende der Vogelbrut
erfolgen.

Vergramung / Umsiedlung der Zauneidechsen

Vor der Berdumung des Baufelds ist eine Vergramung bzw. eine Umsiedlung der im Plangebiet
vorkommenden Zauneidechsen in einen Ersatzlebenraum durchzufihren. Erdarbeiten diirfen in den
Baufeldern erst nach einer Umsiedlung der Tiere vorgenommen werden.

Zur Vergramung sind die Flachen zu méhen und Versteckmdglichkeiten wie Totholz oder Stein- bzw.
Schnittguthaufen zu entfernen. Anschliefend muss nach der Winterruhe der Tiere im Frihjahr mit der
Umsiedlung begonnen werden. Hierzu muss das Baufeld nach Eidechsen abgesucht und diese auf die
Ersatzflache verbracht werden. Der Fang der Eidechsen erfolgt per Hand durch im Umgang mit Eidechsen
erfahrene Biologen. Die Flache wird so lange begangen, bis keine Tiere mehr nachgewiesen werden kénnen.

Um zu verhindern, dass umgesiedelte Eidechsen in die Baufelder zurlickwandern, ist vor Beginn der
Aktivitatsphase, um die besiedelten Lebensraume ein Reptilienschutzzaun zu errichten, der fiir die Dauer der
Bauzeit unterhalten wird.

Anlage eines Ersatzlebensraums fiir die Zauneidechse

Auf dem Flurstiick 2136/58 ist ein Ersatzlebensraum fiir die Zauneidechse zu schaffen und zu pflegen. Es ist
die Anlage von zwei frostsicheren Steinriegeln, zwei Steinschittungen sowie das Ausbringen von fiinf Reisig-
und Totholzhaufen erforderlich. Eine optimierte Pflege sichert den aus artenschutzrechtlicher Sicht
erforderlichen Zustand der Flachen.

Die Uberwinterungsquartiere sind auf wasserdurchlassigem Untergrund zu errichten. In einer bis zur Frosttiefe
ausgehobenen Grube von etwa 2 m Durchmesser sind Bruchsteinplatten mit ausreichend Zwischenraumen
schrég nach unten verlaufend einzubauen. Die Képfe der Platten bleiben nach Siden hin offen. Vor dem
frostsicheren Quartier ist ein etwa 3 m breiter Streifen aus Kies, Schotter und Totholz als Sonnenplatz
anzulegen. Davor schliel’t sich ein etwa 2 m breiter Streifen Sand an. Beide Streifen sollten nicht kiirzer als
10 m sein. Bei der Kombination mehrerer Quartiere ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.

Seite 11



MUHLACKER, VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,ZIEGELEISTRASSE — LEBENSMITTELMARKTE
TEXTTEIL (ENTWURF) STAND: 20.04.2023

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Bodenschutz

(§ 4 Bundesbodenschutzgesetz)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 zu sichern. Eine Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich
ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur Wiederverwendung in Mieten von hdchstens 2,0 m
aufzusetzen.

Bodenfunde
(§ 20 Denkmalschutzgesetz)

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt, so ist dies unverziiglich der Denkmalfachbehdrde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes iber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen.

Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlastenflachen vorhanden.

Bahnanlagen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe durch z.B. Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.) die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. In unmittelbarer
Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geréten zu
rechnen. Es obliegt den Bauherren, fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Duldungspflicht
(§ 126 Abs. 1 BauGB und § 5b Abs. 6 Satz 1 StraRenverkehrsgesetz)

Der Eigentlimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskdrper der
Straenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

Konnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen der Sicherheit
und Leichtigkeit des Stralenverkehrs nicht auf der StraRe angebracht werden, haben die Eigentiimer der
Anliegergrundstlicke das Anbringen zu dulden.

Einsichtnahme
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen (Gesetze, Verordnungen, Normen)
knnen bei der plangebenden Stadt Muhlacker, Planungs- und Baurechtsamt, Kelterplatz 7 zu den
allgemeinen Offnungszeiten der Stadtverwaltung eingesehen werden.
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